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Boa Semana!

QJJJlE MUDA NAS NOTAS FISCAIS COM
A TRIBUTARIA EM 2026: A Receita
Ublicou a nota técnica 2025.002-RTC,
; , que redefine a estrutura da Nota Fiscal
NF-e) e da NFC-e para permitir o inicio
estes da reforma tributaria do consumo

r de [1° de janeiro de 2026. A atualizagéo foi

ia para adequar os documentos fiscais a
BS - Imposto sobre Bens e Servigos, da
tr|bun;ao sobre Bens e Servigos e do

riica estabelece novos campos grupos e
validagdo para que os contribuintes
ormar IBS e CBS por item, além de
specificos que serdo utilizados na
‘pssistida dos tributos. Apesar de o
gnto ser obrigatério conforme a
a Receita e 0 Encat esclarecem que, no
ase de testes, a auséncia dessas
5 ndo resultara na rejeicéo da nota fiscal,
JacOes técnicas serdo ativadas de forma

to segue diretrizes gerais ja anunciadas
a Federal e pelo Comité Gestor do IBS,
quais 0 ano de 2026 sera dedicado a

igitais, a obrigatoriedade sera aplicada
5 Si temas forem disponibilizados

ia aplicavel a cada item da nota
specificas de emissao - nota de

O cronograma prevé que, ao longo de 2025, os
ambientes autorizadores estaduais e federais
concluam a adaptagéo dos sistemas. Em janeiro de
2026, contribuintes ja deverdo emitir NF-e e NFC-e
com os campos de IBS e CBS, mesmo que sem
validag&o obrigatoria. As regras passam a produzir
efeitos tributarios apenas em 2027, no caso de
contribuintes do Simples Nacional e pessoas fisicas
sujeitas a incidéncia dos novos tributos. Para estas
Ultimas, esta prevista a exigéncia de inscrigdo no
CNPJ a partir de julho de 2026, exclusivamente para
fins de apuragao.

A NT também antecipa que a nova versdo do
DANFE, com a representagao grafica dos tributos,
serd publicada posteriormente, em documento
especifico.

REFORMA TRIBUTARIA E IMOVEIS: IMPACTO
NO ALUGUEL, CURTA TEMPORADA E COMPRA
E VENDA: Empresas imobiliarias

Corretoras, administradoras de locagéo e empresas
de intermediagdo imobiliaria também entram no
escopo do IVA dual e devem ter aumento na carga
tributaria em seus negécios. O setor das
incorporadoras e construtoras de grande porte
também podera conviver com cargas mais elevadas
quando migrar para o regime regular de cobranga
de IBS/CBS.

Impactos para empresas imobilidrias

Empresas afetadas: Corretoras de imdveis
Administradoras  de locagdo; Empresas de
intermediag&o; Incorporadoras e construtoras
Tendéncia geral: aumento da carga tributéria no
regime regular de IBS/CBS.

Principais desafios: adaptagéo de sistemas, maior
controle contabil, planejamento tributério continuo e
reforco de governanca.

Quem fica de fora

A nova regra define que pessoas fisicas que tenham
até trés imoveis alugados e renda anual inferior a R$

240 mil ndo se tornardo automaﬁcaﬁente
contribuintes do IBS/CBS. & |
0

Isso significa que muitos propriet@rios . de

apartamentos ou casas para aluguel, espema!m%
se mantiverem locagdes simples, contlnuaféo ora

da cobranga desses novos tributos. g :
A reforma prevé mecanismos fiscais para | rxroteger

moradias de baixo valor. A Lei ComplementaM
214/2025 institui o “redutor social” para. ;
residenciais e locagdes populares — po

dedugéo de até R$ 600 por més da bas

para locagao reS|denC|aI s

certas transagdes imobiliarias ndo seréo ftrik
por IBS/CBS: permutas sem torna, transmi
garantia e algumas operagdes de

patrimoniais estédo entre essas excegdes
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Que o brilho deste tempo a
seu coracao e inspire no
conquistas.
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